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3. ПОЯНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

3.1. Технико-экономические показатели объекта капитального
строительства.

Магазин №1

№ Наименование Ед.изм. Показатель

1 Площадь застройки м2 198,56

2 Количество этажей шт 1

3

Строительный объем всего здания 
В том числе:
- выше отм. 0,000 (включая чердак)
- ниже отм. 0,000

м3

м3
м3

923.3

923.3

4 Строительный объем помещений м3 586,36
5 Общая площадь здания г  м- 169,93
6 Полезная площадь здания м2 169,93
7 Расчетная площадь здания м2 156,6
8 Торговая площадь здания м2 139,23
9 Максимальная высота здания м 4,5
10 Степень огнестойкости здания II
11 Класс конструктивной пожарной опасности СО
12 Класс функциональной пожарной опасности Ф3.1

13 Материал стен
Газобетонный блок 250 мм 

с минераловатным 
утеплителем

Магазин №2

№ Наименование Ед.изм. Показатель

1 Площадь застройки м2 198,56

2 Количество этажей шт 1

*3
Строительный объем всего здания 
В том числе:

м3 923,3

Э - выше отм. 0,000 (включая чердак) м3 923,3
- ниже отм. 0,000 м3 -

4 Строительный объем помещений м3 586,36
5 Общая площадь здания T i ?  ~ 169,57
6 Полезная площадь з д а ^ р и г ^ ^ м2 169,57
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9 Максимальная высота здания м 4,5
10 Степень огнестойкости здания II
11 Класс конструктивной пожарной опасности С0
12 Класс функциональной пожарной опасности Ф 3.1

13 Материал стен
Газобетонный блок 250 мм 

с минераловатным 
утеплителем

3.2. Функциональное назначение предполагаемого к  строительству объекта
капитального строительства.

Здания магазинов №1 и №2 по функциональному назначению относятся к 

классу Ф3.1. -  здания организаций торговли.

3.3. Обоснование принятия решения об отклонении от предельных 
параметров разрешенного строительства объектов капитального

строительства.

Место допустимого размещения объектов капитального строительства 

(магазина №1 и магазина №2) на земельном участке по адресу: Краснодарский 

край, Мостовской район, ст-ца Ярославская, ул.Первомайская, 18 не 

противоречит действующим строительным, санитарным, противопожарным 

нормам.

Проектируемые объекты магазинов №1 и №2 размещены на земельном 

участке согласно заявления Чагаевой Любови Владимировны. Объекты 

капитального строительства размещены на земельном участке с учетом сложного 

рельефа местности, а также в связи с необходимостью размещения 

дополнительных объектов для безопасной эксплуатации зданий магазинов.

В связи с данным обоснованием необходимо принять решение об отклонении 

от предельных параметров разрешенного строительства, приняв отступ от 

восточной границы земельного участка со стороны ул.Садовая для магазина №2 

0,24 метра, от западной границы со стороны ул.Первомайская для магазина №1

- 1,87 метров.

Изм. Кол.уч Лист № бок. Подпись Д а т а
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3.4. Графическое описание.

Схема земельного участка указана на топографической съемке в масштабе 

1:500 (см. приложение №1).

Ч

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата
09-21 ПЗ.ТЧ
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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Схема планировочной организации земельного участка М1:500.
Схема движения транспортных средств на строительной площадке М1500

Проектируемое здание
магазина №'

объемом 60 куб.м. каждый Разворотная площадка 
для пожарной техники

Условные обозначения

Обозначение

*

Наименование

Граница земельного участка

Проектируемые здания магазинов №1 и №2

Существующие здания и сооружения

Асфальтобетонное покрытие для проезда строительной и пожарной техники

Направление движения строительной и пожарной техники

П-9-21 Обоснование

Строительство магазинов №1 и №2 по ул. Первомайская, 18 в ст. 
Ярославской, Мостовского района

Изм. Кол. уч Лист № док Подп. Дата

Магазин №1, №2
Стадия Лист Листов

Р азработ ал Крю чков
П 1

ГИП Пойда / J P * Схема планировочной организации земельного 
участка М 1:500.

Схема движения транспортных средств на 
строительной площадке М1500

ООО"ПК"Проверил Еропкина



орган;.

Форма 
утверждена Приказом 

Федеральной службы по экологическому, 
технологическому и атомному надзору 

от 04.03.2019 г. № 86

ВЫПИСКА
из реестра членов само регулируемой организации

24.06.2021 24-06-21-00407
(дата) (номер)

Саморегулируемая организация Ассоциация 
«Объединение проектировщиков Южного и Северо-Кавказского округов»

СРО АС «ЮгСевКавПроект»
Саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации

344000 г. Роста в-на-Доку. ул. Красноармейская, д. 145. офис 302 
https://designers-sroufo.ru/ s го и  fo_pr(3 marine (. ш

______________________________________СРО-П-ОЗЗ-30092009______________________________________
выдана Общество с ограниченной ответственностью "Проектная компания"

Наименование Сведения

I. Сведения о члене саморегулируемой организации:

3.1. Полное и (в случае. если имеется) сокращенное 
наименование юридического лица или фамилия, имя. {в 
случае, если имеется) отчество индивидуального 
пред при я имате ля

Общество с ограниченной ответственностью "Проектная 
компания"
ООО "ПК"

12. Идентификационный номер налогоплательщика 
(ИНН) 2314019126

1.3. Основной государственный регистрационный номер 
(ОГРН) или основной государственный регистрационный 
номер индивидуального предпринимателя (ОГРНИП)

1062314009010

1.4. Адрес места нахождения юридического лица 352540, Краснодарский край. Лабинский район, станица 
Владимирская, пер. Советский, д. 16

1.5. Место фактического осуществления деятельности

2. Сведения о членстве индивидуального предприниматели или юридического лица в саморегулируемой 
организации:

2.1. Регистрационный номер члена в реестре членов 
саморе гулиру емой организации 00407

2.2. Дата регистрации юридического лица или 
индивидуального предпринимателя в реестре членов 
саморегулируемой организации

29.03.2010

2.3. Д на и номер решения о приеме в члены 
саморе гулиру емо й организации №12/10 от 29.03.2010

2.4. Дтга вступления в силу решения о приеме в члены 
саморе гулиру емо й орга низации 29.03.2010

2.5. Дата прекращения членства в саморегулируемой 
организации

2.6. Основания прекращения членства в 
саморе гулиру емо й орга низа ции

https://designers-sroufo.ru/


3. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права выполнении работ:

3.1, Дета, с которой член саморегулируемой организации имеет право осуществлять подготовку' проектной 
документации объектов капитального строительства по договору подряда на подготовку проектной документации;

в отношении объектов 
капитального строительства (кроме 

особо опасных, технически 
сложных и уникальных объектов, 
объектов использования атомной 

энергии)

в отношении особо опасных, 
технически сложных и уникальных 

объектов капитального 
строительства (кроме объектов 

использования атомной энергии)

в отношении объектов 
использования атомной энергии

01.07,2017 Не имеет права Не имеет права

3.2. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору 
подряда на подготовку проектной документации, и стоимости работ по одному договору, в соответствии с которым 
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда:

а) первый V Не превышает двадцать пять миллионов рублен
б) второй Нет Не превышает пятьдесят миллионов рублен
в)третий Не превышает триста миллионов рублен
г) четвертый Составляет т риста миллионов рублен н более

3.3. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору7 
подряда на подготовку проектной документации, заключенным с использованием конкурентных способов 
заключения договоров, и предельному размеру обязательств по таким договорам, в соответствии с которым 
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств;

а) первый V Не превышает двадцать пят ь миллионов рублей
б) второй Не превышает пятьдесят миллионов рублей
в)третий Не превышает i рис га миллионов рублей
г) четвертый Составляет триста миллионов рублей и более

4. Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку проектной документации объектов 
кашпалыюго строительства:__________________________________________________________________
4.1 Дета, с которой приостановлено право выполнения 
работ

4.2. Срок, на который приостановлено право выполнения 
работ

Генеральны й директор
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3. ПОЯНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

3.1. Обоснование необходимости проведения технического 
обследования.

Основанием для обследования земельного участка с кадастровым номером 

23:20:1301005:310 с целью получения разрешения н аотклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства является заявление от Чагаевой Любови 

Владимировны.

Предметом обследования является определение соответствия использования 

земельного участка установленным техническим регламентам.

3.2. Цель работы

Оценка соответствия расположения строящихся зданий магазинов №1 и №2:

- градостроительным нормам и правилам;

- нормам пожарной безопасности;

- нормам технического регламента о безопасности зданий и сооружений.

3.3. Основные климатические, геологические и гидрогеологические
условия:

(\)
О

LJ

CDX
Zа
со

- Климатический район -  III Б.

- Ветровой район -  IV.

- Расчетное значение ветрового давления -  0,48x1,4=0,67 кПа.

- Расчетное значение снегового покрова -  1,0x1,4=140 кПа.

- Нормативная глубина.промерзания грунтов -  0,8 м.

- Средняя температура наиб г холодной пятидневки -17°С.
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- Сейсмичность площадки строительства -  7 баллов.

3.4. Программа работы:

- Диагностика соответствия расположения проектируемого здания 

градостроительным нормам и правилам.

- Оценка качество проведенного обследования.

3.5. Общая характеристика объекта

Проектируемое здание магазина №1 имеет прямоугольную форму с

размерами в осях -  19,48x11,05 м. Максимальная высота здания на уровне
Л

отметка верха парапета +4,500. Площадь застройки составляет 198,56 м . Общая
2 2 площадь -  169,93 м . Строительный объем здания -  923,3 м .

Проектируемое здание магазина №2 имеет прямоугольную форму с

размерами в осях -  19,48x11,05 м. Максимальная высота здания на уровне
Л

отметка верха парапета +4,500. Площадь застройки составляет 198,56 м . Общая 

площадь -  169,57 м2. Строительный объем здания -  923,3 м2.

Проектируемые здания магазинов №1 и №2 по ул. Первомайская, 18 в

ст.Ярославская, Мостовского района, Краснодарского края планируются к

строительству сблокированными на одном земельном участке.

Главные входы будут осуществляться со стороны ул. Первомайская, 18, 

также предусматриваются дополнительные выходы с тыльной стороны здания на 

территорию участка.

Уклон кровли принимается в юго-восточную сторону. Водоотведение будет 

осуществляться открытым способом на существующий рельеф местности и 

дальнейшим отведением воды в существующую дождевую открытую 

канализацию.

Проектом будет предусмотрено:

- наружное пожаротушение осуществляется от двух проектируемых 

пожарных резервуаров. Резервуары располагаются на нормативном расстоянии от 

проектируемых зданий магазинов (см. приложение №1);

Изм. Кол.уч Лист № бок. Подпись Д а т а
09-21 ПЗ.ТЧ
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- устройство разворотной площадки для пожарных автомобилей и 

подъездных путей;

- ввиду отсутствия технической возможности подключения хозяйственно

бытовых стоков к централизованной системе водоотведения, на земельном 

участке проектом предусматривается устройство водонепроницаемого выгреба 

с тыльной стороны зданий магазинов;

- предел огнестойкости ограждающих конструкций здания составляет REI

150;

- требования СаНПиН соблюдаются;

- инсоляция не требуется;

- строительство магазина не нарушает интересов третьих лиц;

- с основного фасада здания магазина предусматривается озеленение;

- парковочные места предусматриваются в границах земельного участка по 

ул.Первомайская, 18. В соответствии с приказом Департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края от 16 апреля 2015 года №78 об 

утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского 

края (с изменениями на 17 ноября 2020 года) расчетное количество парковочных 

мест составляет 5 шт.
Л

При общей площади здания магазина №1 равной 169,93 м расчетное 

количество парковочных мест -  2,6 шт.
Л

При общей площади здания магазина №1 равной 169,57 м расчетное 

количество парковочных мест -  2,6 шт.

3.6. Г енеральный план

Так как здания проектируемых магазинов №1и №2 предполагается 

разместить на одном земельном участке с учетом максимального использования 

площади земельного участка, расстояния между строениями приняты 

минимальными -  магазины блокируются. Расположение зданий по основным и 

задним фасадам выполнено в створе друг с другом. Здания магазинов размещены

Изм. Кол.уч Лист № бок. Подпись Д а т а
09-21 ПЗ.ТЧ

Л и с т

3



Ин
В.

 
№ 

по
бл

. 
| 

По
бп

. 
и 

да
та

 
| 

Вз
ам

. 
ин

В.
 

№

таким образом, чтобы их главные фасады были сориентированы максимально 

параллельно направлению автомобильной дороги.

Перепад высот на земельном участке составляет 1,72 м отм.286,62 -  284,90. 

Проектируемые здания магазинов располагаются на более пологой части 

земельного участка.

Таблица 108
(в ред. Приказа Департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края от 23.08.2018 N 303)

Торговые объекты 
(в ред. Приказа Департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского края от 14.05.2020 N 126)
Магазины повседневного 
спроса в жилом квартале 
микрорайона с универсальным 
ассортиментом - общей  
площадью не более 250 кв. м в 
пешеходной доступности - 250  
м

(в оед. ГЪиказа Депаотал,

кв. м общей 
площади

1ента по аохитекту[

(60) 

эе и гоадос

(65)

зтооительству
Краснодаоского коая от 17.11.2020 N 337}

Рекреационные территории, 
объекты отдыха, здания и 

сооружения

Расчетная
единица

количество машино-мест 
на расчетную единицу на 
расчетный период (кв. м 

общей площади на 1 
машино-место)

2020 2030
1 2 3 4

3.7. Инсоляция

В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические 

требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных
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зданий и территорий» п.2.3 инсоляция помещений предприятий торговли не 

регламентируется.

3.8. Выводы

На основании результатов проведенного инженерно-технического 

обследования земельного участка и прилегающих территорий под строительство 

двух магазинов по адресу: Краснодарский край, Мостовской район, ст-ца

Ярославская, ул.Первомайская, 18, а также по результатам анализа 

представленных документов, сделан вывод о том, что объект в целом 

соответствует следующим градостроительным, строительным нормам и 

правилам, а также иным нормативным документам в области технического 

регулирования и строительства, действующих на территории РФ:

- ФЗ №384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

- ФЗ №123 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

- ФЗ №52 «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно

планировочным и конструктивным решениям»;

- СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений»;

- Г радостроительный Кодекс РФ;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений»;

- СП 118.13330.2012* «Свод правил. Общественные здания и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» ;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»;

- ГОСТ Р 57795-2017 ГОСТ Р 57795-2017 «Национальный стандарт 

Российской Федерации. Здания и сооружения. Методы расчета 

продолжительности инсоляции».
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4. Заключение.

С учетом вышеизложенной информации сделан вывод, что размещение 

объектов капитального строительства (магазина №1 и магазина №2) на земельном 

участке по адресу: Краснодарский край, Мостовской район, ст-ца Ярославская, 

ул.Первомайская, 18 не противоречит действующим строительным, санитарным, 

противопожарным нормам.

Проектируемые объекты магазинов №1 и №2 размещены на земельном 

участке согласно заявления Чагаевой Любови Владимировны. Объекты 

капитального строительства размещены на земельном участке с учетом сложного 

рельефа местности, а также в связи с необходимостью размещения 

дополнительных объектов для безопасной эксплуатации зданий магазинов.

В связи с данным обоснованием необходимо принять решение об отклонении 

от предельных параметров разрешенного строительства, приняв отступ от 

восточной границы земельного участка со стороны ул.Садовая для магазина №2

0,24 метра, от западной границы со стороны ул.Первомайская для магазина №1

- 1,87 метров.
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ПРИЛОЖЕНИЯ
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Приложение №1. Схема размещения пожарных резервуаров для наружного 
пожаротушения с разворотной площадкой для пожарной техники.
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орган;.

Форма 
утверждена Приказом 

Федеральной службы по экологическому, 
технологическому и атомному надзору 

от 04.03.2019 г. № 86

ВЫПИСКА
из реестра членов само регулируемой организации

24.06.2021 24-06-21-00407
(дата) (номер)

Саморегулируемая организация Ассоциация 
«Объединение проектировщиков Южного и Северо-Кавказского округов»

СРО АС «ЮгСевКавПроект»

Саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации

344000 г. Роста в-на-Доку. ул. Красноармейская, д. 145. офис 302 
https://designers-sroufb.ru/ s го и  fo_pr(3 aaanet. ш

_______________________________________________________ С Р О - Н - О З З - 3 0 0 9 2 0 0 9 _______________________________________________________
выдана Общество с ограниченной ответственностью "Проектная компания"

Наименование Сведения

I. Сведения о члене саморегулируемой opr aim пшин:

3.1. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное 
наименование юридического лица или фамилия, имя. (в 
случае, если имеется) отчество индивидуального 
пред при нимате ля

Общество с ограниченной ответственностью "Проектная 
компания"
ООО "ПК"

1.2. Идентификационный номер налогоплательщика 
(ИНН) 2314019126

1.3. Основной государственный регистрационный номер 
(ОГРН) или основной государственный регистрационный 
номер индивидуального предпринимателя (ОГРНИП)

1062314009010

1.4. Адрес места нахождения юридического лица 352540, Краснодарский край, Лабинский район, станица 
Владимирская, пер. Советский, д. 16

1.5. Место фактического осуществления деятельности

2. Сведения о членстве индивидуального предприниматели или юридического лица в саморегулируемой 
организации:

2,1. Регистрационный номер члена в реестре членов 
саморе гулируемой организации 00407

2.2. Дата регистрации юридического лица или 
индивидуального предпринимателя в реестре членов 
саморегулируемой организации

29.03.2010

2.3. Дтга и номер решения о приеме в члены 
саморе гулиру емо й организации №12/10 от 29.03.2010

2.4. Дтга вступления в силу решения о приеме в члены 
саморе гулиру емо й орга низации 29.03.2010

2.5. Дата прекращения членства в саморегулируемой 
организации

2.6. Основания прекращения членства в 
саморе гулиру емо й орга низа ции

https://designers-sroufb.ru/


3. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права выполнения работ:

3.1, Дета, с которой член саморегулируемой организации имеет право осуществлять подготовку' проектной 
документации объектов капитального строительства по договору подряда на подготовку проектной документации;

в отношении объектов 
капитального строительства (кроме 

особо опасных, технически 
сложных и уникальных объектов, 
объектов использования атомной 

энергии)

в отношении особо опасных, 
технически сложных и уникальных 

объектов капитального 
строительства (кроме объектов 

использования атомной энергии)

в отношении объектов 
использования атомной энергии

01.07,2017 Не имеет права Не имеет права

3.2. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору 
подряда на подготовку проектной документации, и стоимости работ по одному договору, в соответствии с которым 
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда:

а) первый V Не превышает двадцать пять миллионов рублей
б)второй Нет Не превышает пятьдесят миллионов рублей
в)третий Не превышает триста миллионов рублей
г) четвертый Составляет т риста миллионов рублей и более

3.3. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору7 
подряда на подготовку проектной документации, заключенным с использованием конкурентных способов 
заключения договоров, и предельному размеру обязательств по таким договорам, в соответствии с которым 
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств:

а) первый V Не превышает двадцать пят ь миллионов рублей
б) второй Не превышает пятьдесят миллионов рублей
в)третий Не превышает i рис га миллионов рублей
г) четвертый Составляет триста миллионов рублен и более

4. Сведения о приостановлении права осуществлять подготовку проектной документации объектов 
капитального строительства:__________________________________________________________________
4.1. Дета, с которой приостановлено право выполнения 
работ

42. Срок, на который приостановлено право выполнения 
работ

Генеральны й директор


